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Straﬂlach-Djngharting

24, Anderung des Fléchennutzungsplans — Begriindung 27.03.2019

21

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde StraBIach-Dingharting beabsichtigt im Ortstei| Holzhausen den Fis-
chennutzungsplan im Teilbereich des Grundstiicks FI. Nr. 1379, Gemarkung Holz-
hausen zu dndern.

Ziel der Gemeinde ist es, einen bisher im Bebauungsplan .Holzhausen® festgesetz-
ten Bauraum zu verlagern und somit eine ortsbildprégende Linde, die stdlich der
bestehenden Hofstelle auf der FI. Nr. 1379 vorhanden ist, zu erhalten.

Da diese beabsichtigte Verlagerung des Bauraums nicht Uber eine Genehmigung
nach § 35 BauGB realisiert werden kann, weil die bisherige Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes) als ,Flache fur die Landwirtschaft* als éffentlicher Belang dem
entgegen steht, hat die Gemeinde StraGfach-Dingharting die 24. Anderung des Fl3-

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fléichennutzungsplan

Die Gemeinde StraBlach~Dinghar’ring verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan, der mit Bescheid vom 10.02.1983 genehmigt wurde.

In der Folgezeit wurden zwei Berichtigungen und 22 Anderungsverfahren durchge-
fuhrt, davon wurden 17 Anderungen rechtswirksam, 4 Anderungsverfahren wurden
nicht weitergefiihrt und ein Verfahren ist noch in Aufstellung.

1. Anderung WStraklach - F rundsbergstrae WR" eingestellt

2. f\nderung ~Stralllach — Feuerwehr, Sport sowie Bereich 6stl. und westl. Am rechtwirksam
Hirtenberg"

3. f\nderung +StraBlach — Reines Wohnen westliche Hugo-Hoffmann-Strafe" rechtwirksam
.StraBlach — Gewerbegebiat Mitterstraweg rechtwirksam

L4. Anderung

5. Anderung

eingestelit

6. Anderung

.Dorf- und Wohngebiete in StraBlach und GroRdingharting*, rechtwirksam

7. Anderung

Bereiche zum Schutz und der Eigenart der Landschaft, rechtwirksam

8. Anderung

»Strallach — Reines Wohnen sldlich Hugo-Hoffmann-StraRe*, rechtwirksam

9. Anderung

.Ubernahme der Darstellungen aus dem Landschaﬁsp!an, rechtwirksam

Grunflichen, Gewerbegebiet Oberfeld-West, Allg. Wohngebiet

h). Anderung

«Strallach — Allgemeines Wohngebiet nérdl. Muhistralle und rechtwirksam
Gstl. Mitterstratweg",

PV Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen
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11. Anderung

«Grofidingharting - Allgemeines Wohngebiet nérdl. Deigstetten-
er” Stralte"

rechtwirksam

12. Anderung

»Strallach — Allgemeines Wohngebiet im Bereich westl.
Frankenstrafie und Standort Mobilfunksendemast®,

rechtwirksam

13. Anderung

-StraBRlach -Dorfgebietsflachen im Bereich Oberfeldweg®

rechtwirksam

14. Anderung | ,Holzhausen — Bereich éstl. und west. der Dinghartinger und rechtwirksam
Endlhauser Strafle"

15. Anderung .Grofdingharting - Dorfgebiete und Grinflachen® rechtwirksam

16. Anderung «StraBlach — SchulstraRe/Marienweg - Ried!* eingestellt

17. Anderung

.Kleindingharting — éstl. Bereich des Ortes, nérdl. und stdlich
der Straflle Vorderfeld®,

rechtwirksam

18. Anderung

Ebertshausen - 8stl. der Ortsverbindungstraie Ebertshausen -
Holzhausen",

rechtwirksam

19. Anderung

-Ebertshausen Teilbereich Dorfgebiet*

rechtwirksam

20. Anderung

Konzentrationszone Windenergieanlagen

eingestellt

21. Anderung

Gewerbegebiet Oberfeld-West"

eingestellt

22. Anderung

.Hailafing - éstl. Waldstrane",

rechtwirksam

23. Anderung

.Golfplatz des Golfclubs MGC Strafllach

in Aufstellung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Ortsteils GroRdingharting*

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Ortsteils Kleindingharting”

Fur den Ortsteil Holzhausen bilden die Darstellung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes aus dem Jahr 1983 und die Darstellung der 14. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes den rechtwirksamen Stand der Flachennutzungsplanung ab.
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Strafllach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 27.03.2019

Zur besseren Ubersicht wird fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Ortsteil Holzhausen eine neue Plangrundlage als Arbeitsplan erstellt.

Hierbei wird die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes aus dem
Jahr 1983 und die Darstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
eine digitale Darstellung umgestellt und in Bezug auf die nachrichtlichen Ubernah-
men (z.B. Bodendenkmaler, Baudenkmaler, Biotope etc.) aktualisiert.

P
i

3035-0120
enschanze/Hse
2~ B035-0121

; 4SS : ',;—': “Keltenschanze/Mage
A i b o : e kit \: .: e /
| ] i 2 i 3 ‘_‘ , /

Abb. 1 Arbeitsplan - Digitale Darsteliung der rechtswirksamen Darstellung fiir den Ortsteil Holzhau-
sen mit Umgebung inkl. Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen, ohne Mafstab

Da durch die lange Laufzeit, die Vielzahl an Anderungen und auch aufgrund der An-
derungen der gesetzlichen Grundlagen, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde nicht mehr ausreichend im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ab-
bildet wird, hat sich die Gemeinde entschieden, den Flachennutzungsplan neu aufzu-
stellen.

Vor dem Hintergrund einer transparenten Gestaltung und Formulierung der kommu-
nalen Ziele fur die Ortsentwicklung erfolgte bereits ein Diskussionsprozess zur kinfti-
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Stralllach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begrindung 27.03.2019

2.2

gen Ortsentwicklung unter der intensiven Beteiligung der Blirger und Interessensver-
treter der Gemeinde zur Abschatzung und Steuerung zukunftiger Entwicklungstber-
legungen im Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird derzeit erarbei-
tet.

Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat StraBllach-Dingharting hat am 25.06.2018 beschlossen, die 24.
Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren mit der 1. Teil&nderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Holzhausen fir den Teilbereich ,westlich der
Keltenschanze"” durchzufiihren.

Die Ausarbeitung der Planungsunterlagen fir beide Verfahren wurde dem Pla-
nungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen iibertragen.
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Strafilach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 27.03.2018

3: Plangebiet

Der Anderungsbereich liegt am stdéstlichen Rand des Ortes Holzhausen und um-
fasst den stdostlichen Teilbereich des Grundstiicks FI. Nr. 1379, der bislang im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich liegt. Der westliche Teilbereich des Grundstlcks ist
im Flachennutzungsplan bereits als Dorfgebiet dargestelit.

Der Anderungsbereich umfasst eine FlachengréRe von insgesamt ca. 0,23 ha.

0184144039 2\ D-1-8035-009
\ .. rertagige Be

y 2 {
= enss)ézer‘ /'/ 7
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8095-012%/

+ 8 // Hgg’ ‘ﬁ
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4E1-8035-00
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Abb. 2 Lage des Anderungsbereichs, ohne MaRstab

Im Osten grenzt der Anderungsbereich an das Bodendenkmal ,Keltenschanze®
(Viereckschanze der spaten Laténezeit), Aktennummer: D-1-8035-0021 an.

Schrag gegeniber der Endlhausener Strale befindet sich im Bereich der Gemein-
bedarfsfliche das schuleigene Schullandheim des Rupprecht-Gymnasiums mit
Ubernachtungsméglichkeiten fir 33 Schiiler und max. 4 Lehrer. Das Gebé&ude, der
Parkplatz, die Spielwiese und der Bolzplatz wird nur von anwesenden Schiiler und
ihrer Betreuer genutzt, eine Wochenendbelegung oder Ferienbelegung des Ge-
baudes findet nicht statt. Unzul&ssige Larmeinwirkungen fiir die neue entstehende
Wohnbebauung im Plangebiet sind somit nicht zu erwarten.
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Strafilach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 27.03.2019

4.1

Planinhalte
Geiédnderte Darstellungen

Der Anderungsbereich (Teilbereich des Grundstiick FI. Nr. 1379) ist bisher im Fl&-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt (intensive Griinlandnutzung).

Im Rahmen der 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Darstellung ge-
andert und ein ca. 0,10 ha groRes Dorfgebiet (MD) neu dargestellt, um die Verlage-
rung eines im Bebauungsplan festgesetzten Bauraums zu ermdgglichen.

Zudem wird im stdlichen Teil des Anderungsbereichs eine Flache fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
von 0,02 ha neu dargestellt. Diese Flache soll der Kompensation des Eingriffs in Na-
tur und Landschaft durch das Vorhaben dienen. Ziel ist es, auf dieser Ausgleichsfla-
che aus Intensivgriinland einen extensiv genutzten Streuobstbestand zu entwickeln.

Im ostlichen Teil des Anderungsbereichs wird eine ca. 0,11 ha groRe Grinflache
neu dargestellt bzw. MD in Grunflache umgewidmet, um das im Osten angrenzende
Bodendenkmal Nr. D-1-8035-0021 (Keltenschanze) und auch das angrenzende Bio-
top auch kinftig von Bebauung frei zu halten.

: &,035-?121

Abb. 3 24. Anderung des Flachennutzungsplanes, ochne Ma3stab
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Straflach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begrindung 27.03.2019

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahme der Bodendenkmiler im
Bereich des Ortsteils Holzhausen

Im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die nachrichtliche

Ubernahme der Bodendenkméler im Bereich des Ortsteils Holzhausen aktualisiert

und in der markierten Ausdehnung in den Flachennutzungsplan Gbernommen und

beschriftet (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Im Bereich des Ortes Holzhausen liegen nach gegenwértigem Kenntnisstand fol-

gende Bodendenkmaéler:

e D-1-8035-0022: Viereckschanze der spaten Laténezeit mit zugehériger Aullen-
siedlung sowie Kérpergraber der mittleren Laténezeit oder des frithen Mittelal-
ters.

e D-1-8035-0021: Viereckschanze der spéaten Laténezeit (Keltenschanze)

e D-1-8035-0096: Untertatige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Filialkirche St. Martin in Holzhausen und ihres Vorgéngerbaus.

Die oben genannten Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeiti-
gen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwen-
dige MindestmaR zu beschrénken. Zudem sind regelméBig im Umfeld dieser Denk-
maler weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Weitere Planungen im N&hebereich
bedirfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdrden. Im gesamten Plangebiet
bediirfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1
DSchG.

Landschaftsplanung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Ubergang zwischen den geplanten Baufldchen (Dorfgebiet) und dem angren-
zenden Bodendenkmal Nr. D-1-8035-0021 (Keltenschanze) wird eine Grinflache
neu dargestellt. Im Bereich der Grunflache ist zum Schutz des Bodendenkmals kei-
ne Bebauung vorgesehen. Die Griinflache fungiert zudem als Pufferflache zwischen
dem geplanten Baugrundstiick und den biotopkartierten Flachen &stlich des Ande-
rungsbereiches.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MalRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs:

Durch die geplante Umwidmung von Flache fur die Landwirtschaft in Dorfgebiet
werden die rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Gebduden in diesem
Bereich geschaffen. Hierdurch werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
fur die auf Ebene des Bebauungsplans geeignete MaRnahmen zum naturschutz-
fachlichen Ausgleich festzusetzen sind.
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Straflach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 27.03.2018

Im Folgenden wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ermittelt und der Ausgleichsflachenbedarf abgeleitet.

Als Grundlage firr die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die
Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfs dienen der Leitfaden des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz ,Eingriffsregelung auf der Ebene der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung” (BayLfU 2001) und der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft’ (BayStMLU 2003).

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich des Vorhabens sowie eine Darstellung der umweltbezogenen Auswir-
kungen gibt der Umweltbericht wieder.

Bestandsbewertung:

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht.

Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der Einzelkriterien (Schutzgiter) zwi-
schen Flachen mit geringer (Kategorie 1), mittlerer (Kategorie I} und hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie IIl).

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich der Anderung abziglich des
bestehenden Dorfgebietes und abzuglich der geplanten Grinflache gewertet. Es
handelt sich um etwa 0,1 ha Intensivgriinland und kleinflachige Lagerfldchen.

Folgende Abbildung zeigt eine Luftbildaufnahme der Eingriffsflache (gelb umrandet):

Abb. 4 Luftbild des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Viermessung, DOP 20, 2015
gelb umrandet der Geltungsbereichs der 24.Anderung des FNPs / Eingriffsfléache
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Straltlach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begrindung 27.03.2019

Bedeutung der Eingriffsflache auf einer Teilflache des Flurstiicks 1379 der Gemar-
kung Dingharting:

Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung / Begriindung

Arten und Biotope | gering (I) Intensivgrinland, Lagerflache

Boden mittel (II) anthrogopen Uberpragter Boden

Wasser gering (1) kein wassersensibler Bereich, keine
Oberflachengewésser

Klima und Luft gering (1) Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild gering (1) strukturarmes Griinland, Lagerflache

Aufgrund o.g. Schutzgiter weist die Eingriffsflache eine liberwiegend geringe Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie ) auf.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans werden Eingriffe minimiert durch die enge
radumliche Eingrenzung des geplanten Baulandes, die Darstellung von Griinflachen
im sensiblen Ubergangsbereich zum Bodendenkmal ,Keltenschanze" und biotopkar-
tierten Flachen sowie die Darstellung eines ortsbildprdgenden Baumes zum Erhalt.

Allgemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans weitere geeignete Malinahmen
zur Minimierung des Eingriffs festgesetzt sowie das Maf} der baulichen Nutzung be-
schrankt werden. Hierdurch kénnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompen-
sationsfaktor (Eingriffsfliche x Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache) verringert
werden.

Erfassen des Eingriffs:

Die Uberbauung und Versieglung von Flachen stellt nach §14 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bedarf an Aus-
gleichsflache nur Uberschlégig ermittelt werden, da das Mal} der Nutzung und die
damit verbundene Intensitat des Eingriffs erst auf Ebene der Bebauungsplanung
bestimmt wird. Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher
Schwere:

- Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Je nach Schwere des Eingriffs und in Abhangigkeit vom Umfang der eingriffsmini-
mierenden MaRnahmen ist die Uberbauung von Flachen mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild mit einem Faktor zwischen 0,2 bis 0,6 zu kom-
pensieren (Eingriffsflache x Kompensationsfaktor = Ausgleichsfléche).

Anwendung der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden
,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* (Hrsg. Bay StMLU)
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StraBlach-Dingharting 24. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung 27.03.2019

4.3.3

4.4

Bedeutung fir Naturhaus- | Eingriffsschwere Ausgleichsflache
halt und Landschaftsbild

Gebiete geringer Bedeutung: |unbestimmter Versiege-

Intensivgriiniand, Lagerflache | lungs-/ Nutzungsgrad:
Flurstiick 1379 (TF) GRZ < 0,35 oder > 0,35

Flache: 0,1 ha Kompensationsfaktor: 0,2 10,1 ha x 0,2 = 0,02 ha

Kompensationsfaktor: 0,6 (0,1 ha x 0,6 = 0,06 ha

Zur Kompensation des Eingriffs ist voraussichtlich eine Ausgleichsfliche von 0,02
ha bis 0,06 ha erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen:

Bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fl&chen fur
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rulcksicht zu
nehmen.

Die erforderlichen Ausgleichsflaichen und -ma3nahmen werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Hierfir steht eine Teilflache des Flurstiicks
1379 der Gemarkung Dingharting zur Verfigung. Es handelt sich dabei um Inten-
sivgriinland in Angrenzung zum bestehenden Ortsrand und weiteren als Griinland
bewirtschafteten Flichen. Fir die Landwirtschaft ist die Flache lediglich von unter-
geordneter Bedeutung. GemaR Landwirtschaftlicher Standortkartierung wird sie als
absolutes Griinland charakterisiert.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
tiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fuhrt.

Da von dem geplanten baulichen Eingriff lediglich landwirtschaftlich intensiv genutz-
te und als Lagerplatz verwendete Flichen betroffen sind, ist von keinen Beeintréch-
tigungen geschiitzter Tierarten auszugehen. Auch das Vorkommen von Arten des
Offenlandes im Bereich der Eingriffsfliche ist aufgrund der Kleinflachigkeit und der
unmittelbaren Siedlungsnéhe unwahrscheinlich.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Fldchen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Fléchen
tiberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfullen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.
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/

Gemeinde Straflach-Dinghart;

Erster Bij eister Hans Sienerth
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